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contenuto di questo Documento di Ammissione




Il presente Documento di Anmissione & redatto in conformita al Regolamento del
Mercato ExtraMOT ai fini dell’ammissione alla negoziazione sul segmento ExtraMOT
PRO dei titoli di debito “CTl Foodtech Tf 3,90% Gen21 Amort Eur’ e non
costituisce un prospetto ai sensidel D. Lgs. N. 58 del 24 febbraio 1998 e successive
modificazioni.

Il Documento di Anmissione & messo a disposizione presso la sede legale di CTI
Foodtech S.r.l., in Vincenzo Bellini, 41/A — 84090 Monteconino Pugliano (SA) e sul
sito internet dell’Emittente all'indirizzo https:/www .ctifoodtech.com/

Il presente Documento di Ammissione siriferisce ed & stato predisposto in relazione
all’'operazione di quotazione dei Titoli di Debito emessi dalla societd CTl Foodtech
S.rl. ("Emittente”), denominato “CTl Foodtech Tf 3,90% Gen21 Amort Eur”
sul segmento professionale del mercato ExiraMOT PRO, gestito e organizzato da
Borsa ltaliana S.p.A ed & stato redatto in conformita al relativo regolamento del
mercato.

Né il presente Documento di Ammissione né I'operazione descritta nel presente
Documento di Ammissione costituisce un’offerta al pubblico di strumenti finanzari né
un’ammissione di strumenti finanzari in un mercato regolamentato cosi come definiti
dal Testo unico delle disposizioniin materia di intermediazione finanzaria, D. Lgs. 24
febbraio 1998, n. 58 (il “Testo Unico della Finanza®) e dal Regolamento Consob
11971/1999. Pertanto non sirende necessaria la redazone di un prospetto secondo
gli schemi previsti dal Regolamento Comunitario 809/2004/CE. La pubblicazione del
presente Documento di Ammissione non deve essere autorizzata dalla Consob ai
sensi della Direttiva Comunitaria n. 2003/71/CE (“Direttiva Prospetto”) o di qualsiasi
altra norma o regolamento disciplinante la redazione e la pubblicazione dei prospetti
informativi ai sensidegliarticoli94 e 113 del Testo Unico della Finanza, ivi incluso il
Regolamento Consob 11971/1999.
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Parte | — Definizioni

Viene riportato qui di seguito l'elenco delle definizioni e dei termini utilizzati allinterno del
seguente Documento di Ammissione e nel Regolamento del Prestito ad esso allegato. Tali
definizioni e termini, salvo ove diversamente specificato, hanno il significato di seguito indicato,

essendo inteso che il medesimo significato si intendera attribuito sia al singolare, sia al plurale.

Borsa {taliana

Collocamento

Consob

Data di Emissione
Data di Godimento

Data di Scadenza

Decreto 239

Documento di
Ammissione

Emittente o CTI
Foodtech S.r.l.ola
Societa

ExtraMOT

ExtraMOT PRO

Giorno Lavorativo

Interessi

k%

Borsa Italiana S.p.A., con sede legale in Milano, Piazza degli Affari
n. 6.

Il Collocamento dei Titoli di Debito riservato a soggetti
appositamente individuati dal’Emittente sulla base di trattative
individuali, rientranti nei casi di inapplicabilita delle disposizioni in
materia di “offerta al pubblico” ai sensi degli articoli 100 del TUF e
34-ter del Regolamento Consob 11971/1999.

La Commissione Nazionale per le Societa e la Borsa con Sede a
Roma, via G.B. Martini, 3.

La data del 23 luglio 2019, data di emissione dei Titoli di Debito.
La data del 23 luglio 2019, data di godimento dei Titoli di Debito.

La data del 23 gennaio 2021, data del termine del periodo di
godimento dei Titoli di Debito.

Decreto Legislativo del 1° aprle 1996, n. 239, come
successivamente integrato e modificato.

Il presente documento di ammissione alla negoziazione dei titoli di
debito redatto secondo le linee guida indicate nel Regolamento
ExtraMOT PRO.

CTl Foodtech S.rl., con sede legale in Monteconino Pugliano
(SA), Via Vincenzo Bellini 41/A, Capitale Sociale di euro 500.000
iv.

Codice fiscale e partita |.V.A. 05874470726, iscritta presso il
Registro delle Imprese di Salemo al numero R.E.A. 370523.
Telefono: 089 301943

Fax: 089 2022001

E-mail: amministrazione@ctifoodtech.it
Indirizzo PEC: CTIFOODTECH@REGISTERPEC.IT

Sito Internet: www.ctifoodtech.com

I sistema multilaterale di negoziazione (MTF) di Borsa ltaliana
riservato agli strumenti obbligazionari.

Il segmento professionale del mercato ExtraMOT.

Qualsiasi giomo (esclusi il sabato e la domenica) in cui il Trans-
European Automated Real Time Gross Settlement Express
Transfer System (TARGET 2) & operante per it regolamento di
pagamenti in Euro.

Gli interessi sul Prestito che 'Emittente & tenuto a corrispondere in
relazione ai Titoli di Debito ai sensi del Regolamento dei Titoli di
Debito.



Clienti Professionali

Monte Titoli
Titoli di Debito o

Titoli e Nuovi Titoli

Portatori dei Titoli di
Debito

Prestito

Prezzo di Emissione

Regolamento dei
Titoli di Debito

Regolamento
ExtraMOT

Tasso di interesse
Testo Unico della
Finanza o TUF

Valore Nominale

| soggetti identificati come “Clienti Professionali” ai sensi del
Regolamento  Intermediari  adottato con delibera Consob n.
20307/2018 (‘Investitori Professionali”).

Monte Titoli S.p.A. con sede in Milano, Piazza degli Affari n.6.

| titoli di debito di cui al Prestito.

| soggetti portatori dei Titoli di Debito.

| titoli di debito, di ammontare nominale di Euro 1.000.000 (un
milione), emessi da CTl Foodtech S.rl. con delibera
del’Assemblea dei Soci in data 25 giugno 2019 e registrata il 02
luglio 2019 presso il Registro delle Imprese di Salemo.

| Titoli di Debito saranno offerti in sottoscrizione ad un prezzo pari
al 100% del loro valore nominale, vale a dire al prezzo di
emissione di ciascun Titolo di Debito, pari ad Euro 100.000.

I Regolamento dei Titoli di Debito — Allegato 1 al presente
Documento di Ammissione.

Indica il Regolamento del Mercato ExtraMOT adottato da Borsa

ltaliana, come di wlta in wlta modificato.

II Tasso di Interesse come definito nell’articolo 1 (Definizioni) del
Regolamento dei Titoli di Debito.

II D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58 e successive madificazioni e
integrazioni.

Indica il valore nominale di ciascuno dei Titoli di Debito, pari ad
Euro 100.000 (centomila).

Jedede



Parte Il — Persone Responsabili

2.1 Responsabili del Documento di Ammissione

La responsabilita per le informazioni contenute nel presente Documento di Ammissione &
assunta da CTl Foodtech S.rl. con sede legale in Monteconino Pugliano (SA), Via
Vincenzo Bellini 41/A, rappresentata legalmente dalla sig.ra Monica Gentile Gentile in
qualita di Amministratore Unico della Societa e munito dei necessari poteri.

2.2 Dichiarazione di responsabilita

CTl Foodtech S.rl. in qualita di Emittente, con sede legale in Monteconino Pugliano
(SA), Via Vincenzo Bellini 41/A, awendo adottato tutta la ragionewole diligenza a tale
scopo, attesta che le informazioni contenute nel presente Documento di Ammissione
sono, per quanto a propria conoscenza, conformi ai fatti € non presentano omissioni tali
da alterarne il senso.



Parte lll - Fattori di rischio

L'operazione descritta nel Documento di Ammissione presenta gli elementi di rischio tipici di un
investimento in titoli di debito.

Si invitano gli investitori a leggere attentamente il presente Documento di Ammissione al fine di
comprendere | fattori di rischio collegati alla sottoscrizione dei Titoli di Debito. In particolare gli
investitori sono inviati a valutare gli specifici fattori di rischio relativi allEmittente, allo strumento
finanziario oggetto di investimento ed al settore di attivita in cui 'Emittente opera. Il verficarsi
delle circostanze descritte nei fattori di rischio potrebbe incidere negativamente sullattivita e
sulla situazione finanziaria economica, palrimoniale e finanziaria dellEmittente e sulle sue
prospettive.

Kk

3.1 Fattori di rischio relativi al’Emittente e al mercato in cui opera

3.1.1 Rischio connesso al contesto macroeconomico di rifeimento

L’Emittente opera in un mercato globale che & influenzato dalla dinamica del contesto
macroeconomico intemazionale; infatti solo in minima parte i ricav del’Emittente sono
realizzati sul mercato nazionale: nel 2018, cosi come si desume dai relativi dati di
bilancio, solo il 7,95% dei ricavi di vendita € stato realizzato in ltalia. A livelio globale, il
mercato di trasformazione della frutta in conserwe, si caratterizza per la costanza dei
livelli di produzione variando solo le quote produttive dei singoli Paesi, e cio in funzione
delle rispettive capacita di mercato e condizioni socio-economiche. L Emittente sta
procedendo ad una diversificazione della propria presenza in diversi settori industriali,
implementando il segmento originario riguardante le denocciolatrici di pesche e di
albicocche, ed ampliando le aree geografiche di riferimento.

3.1.2 Rischio connesso al contesto normativo e regolamentare di rifenimento

L'Emittente incorre in rischi derivanti rispettivamente da fattori esterni connessi al
contesto normativo e macroeconomico di riferimento tra cui quello legislativo, finanziario,
del credito e specifici dei settori in cui la societa stessa opera, con un particolare riliew in
tema di tutela dell'incolumita dei lavoratori e di tutela dei diritti intellettuali, particolarmente
rilevanti in funzione dell’attivitad esercitata da CTl Foodtech. L'accertamento di \iolazioni
di leggi, regolamenti o policy owero mutamenti di dette leggi, regolamenti o policy o dei
relativi criteri di interpretazione, potrebbero awere l'effetto di ritardare I'esecuzione dei
lavori o di aumentame i costi, esponendo I'Emittente al rischio di penali, sanzioni,
procedimenti in sede civle o penale o altri oneri non prewvsti, con possibili effetti
sostanzialmente negatii sulla situazione patrimoniale, economica e finanziaria
dellEmittente. Al riguardo, I'Emittente & impegnato in una continua attivita di
monitoraggio delle normative regolanti il settore, al fine di recepire tempestivamente i
cambiamenti intervenuti, operando per minimizzare l'impatto economico ewentualmente
derivante dagli stessi.

3.1.3 Rischio collegato allinnovazione tecnologica

I settore di riferimento dellEmittente & particolarmente sensibile all’ewoluzione
tecnologica, che consente lo svluppo di macchinari sempre pilu ewoluti ed in grado di
offire performance pil elevate (in termini di quantita, qualita e personalizzazione). La
necessita di proporre soluzioni tecnologiche costantemente all'avanguardia, al fine di
rispondere con tempestivita ai mutamenti della domanda, comporta per ciascun
operatore I'esigenza di far fronte a periodici investimenti di aggiomamento, innovazione,
progettazione. Laddove F'Emittente dowesse trovarsi nellimpossibilita di sostenere tali
spese, potrebbe incontrare delle difficolta a far fronte in misura adeguata alle richieste dei
clienti, con il rischio di generare un impatto negativo sensibile sulla capacita di mantenere
e raggiungere gli obiettivi economici e finanziari prefissati.

3.1.4 Rischio di liquidita
Si definisce rischio di liquidita il rischio che 'Emittente non riesca a far fronte ai propri
impegni di pagamento quando essi giungono a scadenza. La liquidita dellEmittente



potrebbe essere danneggiata dall'incapacita di aggiudicarsi nuov incarichi e commesse
dalla clientela e da imprevisti flussi di cassa in uscita. L'Emittente, ove contrattualmente
possibile, intende procedere a ridurre la propria esposizione al rischio di liquidita.

Rischio organizzativo

La crescente dimensione dellEmittente, con [l'assunzione di nuowe commesse e
l'acquisizione di nuova clientela (operante anche in nuov mercati di sbocco rispetto a
quelli ad oggi seniti in via prevalente), rappresentano una sfida ed un rischio di tipo
organizzativo. La Societa sta operando al fine di mitigare tale rischio ed ha gia cominciato
da tempo ad inserire nuove figure tecniche e manageriali in grado di fornire Fadeguato
supporto alla fase di crescita che la societa sta affrontando.

Rischio di tasso di interesse

L’Emittente risulta esposto alle fluttuazioni del tasso di interesse in riferimento alla misura
degli oneri finanziari relativi alla parte di indebitamento a tasso variabile. Si evidenzia che,
alla data di redazione del presente Documento, le fonti di finanziamento dell’Emittente
sono prevalentemente a tasso fisso e, laddove Vi siano tassi variabili, questi sono riferiti a
scadenze residue di breve-medio periodo. Pertanto, 'Emittente non ha attualmente in
essere contratti di copertura del rischio di tasso d'interesse mediante I'utilizzo di strumenti
derivati. Non vi sono covenants quantitativi da rispettare.

Rischio di tasso di cambio

La valuta utilizzata per la redazione del bilancio di esercizio & 'Euro (EUR). Tutte le
vendite sono effettuate in Euro. L'Emittente opera anche in valute diverse dall’Euro,
principalmente in dollari americani (USD), ma solo per alcuni acquisti numericamente non
significatii. Si segnala inoltre che alla data del presente Documento di Ammissione
’Emittente non ha in essere contratti derivati a copertura di tale rischio.

Rischio di credito

Il rischio di credito rappresenta I'esposizione del’Emittente a potenziali perdite derivanti
dal mancato adempimento dei Titoli di Debito assunti dalle controparti dei prodotti
commercializzati. Per I'Emittente I'esposizione al rischio di credito & connessa in modo
preponderante all’attivitda di fomitura di macchinari ad operatori prevalentemente esteri
del settore alimentare. Si precisa che I'Emittente pud presentare un portafoglio clienti
concentrato, per il quale, ad es. nel 2018, circa il 60% del valore della produzione,
relativo alla costruzione e vendita dei macchinari, & imputabile ai primi 8/10 clienti. Tale
concentrazione del portafoglio clienti, che ciclicamente pud presentarsi anche per Paese,
é fisiologica per il tipo di attivita del’emittente che, producendo beni strumentali con \ita
utile molto lunga, si trova ad awre, annualmente, una composizione del proprio
portafoglio clienti sempre differente benché concentrata rispetto a quanto sopra. Allo
scopo di owiare a tale problematica, 'Emittente sta incrementando e differenziando la
propria clientela attraverso l'offerta di nuowe tecnologie nello stesso settore ed in settori
contigui, al fine di incrementare il numero di clienti ed abbassare la quota di
concentrazione del proprio portafoglio. Si segnala che il tempo medio di incasso dei
crediti da parte del’Emittente, nel 2018, & stato pari a circa 105 giomi, rispetto a circa 80
giomi nel 2017, motivando tale aumento con una concessione di termini di pagamento
pit lunghi per nuowe acquisizioni di clienti che, al contrario, non si sarebbero potute
effettuare.

Rischio legato alla dipendenza dellEmittente da alcune figure chiave

I successo dellEmittente dipende in misura significativa dalla figura dell’lng. Biagio
Crescenzo, Socio e CEO della Societa, nonché della sig.ra Monica Gentile Gentile,
Amministratore Unico e del sig. Francesco Ferrara, Socio e Responsabile Commerciale.
L'eccessiva dipendenza dalle figure delllng. Biagio Crescenzo, della sig.ra Monica
Gentile Gentile e del sig. Francesco Ferrara rappresenta un rischio implicito di limitazione
del processo di crescita, in grado potenzialmente di rendere di piu difficile raggiungimento
gli obiettiv di redditivita e patrimonialitd che I'Emittente si propone di conseguire. La
societa ed i soci hanno intrapreso da tempo un processo di rafforzamento dei centri critici
di creazione del valore della societa. Quindi, cosi come si & rafforzato il reparto tecnico,
con linserimento di un maggior numero di figure specializzate, cosi si & aricchito il
reparto commerciale proponendo e formando figure inteme e creando rapporti
commerciali con partner esteri. E’, peraltro, in corso il processo di ricambio
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generazionale, con linserimento nella struttura operativa dell’altro socio Alessandro
Crescenzo, figlio delling. Biagio Crescenzo, che rappresentera, dal punto di vista
manageriale, il futuro tecnico-commerciale dell’'azienda.

3.1.10 Rischio Operativo

Si definisce Rischio Operativo il rischio di perdite dowte ad erron, violazioni, interruzioni,
danni causati da processi intemi, personale, sistemi owero causati da ewventi estemi.
L’Emittente & pertanto esposto a molteplici tipi di rischio operativo, compreso il rischio di
errori operativi dei dipendenti, rischio risultante da \Jizi o malfunzionamenti dei mezzi
utilizzati per la realizzazione dei macchinari. Qualunque inconweniente o difetto di
conformitd dei macchinari ai requisiti contrattualmente concordati con la clientela
potrebbe incidere negativamente sulla capacita dellEmittente di rispettare gli standard
qualitatii promessi sui macchinar realizzati, con conseguente effetto negativo sulla
posizione finanziaria e sui risultati operatii del’Emittente. Tali fattori, in particolar modo
in periodi di crisi economico-finanziaria, potrebbero compromettere la stabilita delle
relazioni del’lEmittente con la propria clientela di riferimento e condurre I'Emittente a
subire perdite, incrementi dei costi di finanziamento, con un potenziale impatto negativo
sulla liquidita e sulla solidita patrimoniale. La societa ha in essere un sistema certificato di
gestione dell'organizzazione valutato e giudicato conforme ai requisiti della norma di
sistema di gestione ISO 9001:2015, rispetto all’attivita di Progettazione e Costruzione di
macchine industriali per la lawrazione della frutta. Soggetto certificante Bureau Veritas
ltalia S.p.A..

3.1.11 Rischi connessi alla mancata realizzazione o a rtardi nellattuazione della strategia
industriale
L’Emittente intende perseguire una strategia di crescita e svluppo basata sull'ulteriore
rafforzamento di attivitd gia presidiate, quali in particolare la produzione di macchinari e
linee complete per la lawrazione delle pesche e delle albicocche, nonché il lancio di
nuove innovative soluzioni per la realizzazione di macchinari per la lavwrazione e
trasformazione di altri prodotti alimentari (in particolare mele e avocado, come riportato in
maniera piu esaustiva alla successiva Parte 5). Qualora I'Emittente non fosse in grado di
realizzare efficacemente la propria strategia owero di realizzarla nei tempi prevsti, o
qualora non dovessero risultare corrette le assunzioni di base sulle quali la strategia &
fondata, la capacita del’Emittente di incrementare i propri ricav e la propria redditivita
potrebbe essere inficiata e cio potrebbe awere un effetto negativo sulla possibilita di
conseguire gli obiettii contenuti nel piano industriale, sull'attivita e sulle prospettive di
crescita del’Emittente, nonché sulla sua situazione economica, patrimoniale e finanziaria.

3.1.12 Rischi da societa controllate e/o partecipate

L’Emittente, alla data di redazione del presente Documento di Ammissione, detiene una
partecipazione del 95% in Crescenzo Tecnologia e Ingenieria e una partecipazione del
20% in Intersabores S.A.. L'Emittente & pertanto esposta al rischio teorico che il valore
economico delle suddette partecipazioni, nonché il valore del patrimonio netto e la
redditiita dell’Emittente stesso siano influenzati negativamente dall'andamento
economico, finanziario e patrimoniale delle societa partecipate dal’Emittente. In realta i
rischi potenziali sono, di fatto, nulli dato che i rapporti commerciali con la societa
Crescenzo Tecnologia e Ingenieria sono caratterizzati dall’applicazione di prezzi di
mercato, cosi come dimostrato dall’'annuale masteffile transfer pricing. Inesistenti sono i
nschi riguardanti la partecipata Intersabores S.A., societa con la quale non sussistono
rapporti commerciali.

3.1.13 Rischi connesso ai fomitori

Il rischio- connesso ai fomitori rappresenta il rischio di eccessiva dipendenza da un
limitato numero di controparti in merito alla fomitura di prodotti € componenti necessari
per sostenere le lawrazioni del’Emittente. A riguardo, si sottolinea come IEmittente
presenti un portafoglio fomitori ampio e diversificato, non configurandosi quindi un rischio
di dipendenza economica o contrattuale che potrebbe impattare significativamente sui
risultati economico-patrimoniali- della societa. Inoltre, con gli investimenti effettuati durante
questi ultimi anni, si sono portate intemamente alcune fasi della produzione che
consentono da. un lato il controllo del rischio legato ai tempi di fomitura e dall'altro il
controllo dell’aspetto tecnologico legato al Know—how aziendale.




3.1.14 Rischio connesso alla responsabilita da prodotto

L’Emittente progetta e realizza principalmente attrezzature e impianti per l'industria di
trasformazione alimentare; eventuali difetti di conformita agli standard qualitativi richiesti
nelle diverse fasi di progettazione e costruzione degli impianti richiesti dalle aziende
committenti potrebbero esporre FEmittente stesso al rischio di azioni di responsabilita da
prodotto nei Paesi in cui opera. La Societa ha stipulato polizze assicurative per cautelarsi
rispetto ai rischi derivanti da responsabilita di prodotto. Sebbene 'Emittente ritenga che i
massimali delle polizze assicurative siano appropriati, non v puo, tuttava, essere
certezza circa l'adeguatezza di dette coperture assicurative, nel caso di azioni promosse
per responsabilitd da prodotto. Il coinwlgimento dellEmittente in questo tipo di
controversie e lewentuale soccombenza nellambito delle stesse potrebbe esporre
FEmittente a danni reputazionali, con conseguenti effetti negativi sullattivita e sulla
situazione economica, patrimoniale e finanziaria dello stesso.

3.1.15 Rischi connessi allindebitamento dellEmittente (con i dati dellindebitamento finanziario
netto)
L’Emittente reperisce le proprie risorse finanziarie principalmente tramite il tradizionale
canale bancario e con strumenti tradizionali quali finanziamenti a medio/lungo termine,
mutui, afidamenti bancari a breve termine e linee di credito, leasing e dai flussi derivanti
dalla gestione operativa d'impresa.

L’Emittente, in base ai dati risultanti dal bilancio civilistico approvato per 'esercizio chiuso
il 31/12/2018, ha un indebitamento finanziario netto a tale data pari a circa Euro 4,1
milioni, cosi suddiviso:

Migliaia di euro 31/12/2017 31/12/2018
Debiti verso banche esigibili entro T'es. successivo 800 635
Debiti verso banche esigibili oltre I'es. successivo 1.491 1.426
Debti verso altri finanziatori esigibili entro l'es. successivo 5 9
Debti verso altri finanziatori esigibili oltre I'es. successivo 208 1.932
Debiti verso soci per finanziamenti 210 210
(~) Disponibilita liquide 40 I
Indebitamento Finanziaro Netto 2,674 4.141

Si evidenzia che al 31/12/2017 la Societa presentava un indebitamento finanziario netto
pari a circa Euro 2,6 milioni: 'aumento del proprio Indebitamento Finanziario Netto & stato
causato dalla necessitd di sostenere finanziariamente la politica di investimenti
dell’azienda, non controbilanciato dal contestuale aumento del wlume di affari a causa di
ritardi  nellawio dellattivita del nuowo stabilimento: nonostante cid lazienda ha
mantenuto un fatturato in linea con l'esercizio precedente, incrementando sensibilmente
la marginalita operativa lorda.

Tra i debiti finanziari verso altri rientra il debito della Societa stipulato con Invitalia,
nell'ambito del progetto di investimento nel nuowo opificio cogliendo I'opportunita fornita
dalla legge 181/89 per le Aree di Crisi non complessa.

Si evidenzia che la Societd ha concesso le seguenti garanzie (definite come “vincoli
esistenti”) sui finanziamenti ottenuti:

1) mutuo fondiario contratto il 11/07/2013, garanzia ipotecaria sullimmobile di Via Bellini
41/A sito in- Monteconino Pugliano (SA); debito residuo euro 244.159;

2) finanziamento agewlato di euro 1.770.000 contratto, ai sensi della legge 181/89, il
20/12/2017 con INVITALIA; finanziamento garantito da iscrizione ipotecaria sullimmobile
di via Acqusanta 13 Salemo e da privilegio su impianti e macchinari acquistati nel
contesto del programma di investimento approvato ai sensi della citata legge 181/89 dalla
stessa INVITALIA.

Resta inteso che non i & garanzia che in futuro I'Emittente possa negoziare e ottenere i
finanziamenti necessari per lo suiluppo della propria attivita o per il rifinanziamento di
quelli in scadenza, con le modalita, i termini e le condizioni offerte finora dal sistema
bancario per analoghe iniziative. Conseguentemente, gli eventuali aggravi in termini di
condizioni economiche dei nuovi finanziamenti rispetto a quelle attuaimente applicabili



elo I'eventuale futura riduzione della capacita di credito nei confronti del sistema bancario
potrebbero avere effetti negatii sulla situazione economica e finanziaria dellEmittente
elo limitame la capacita di crescita.

| finanziamenti in essere alla data del presente Documento di Ammissione non
presentano covenants quantitatii da rispettare.

3.1.16 Rischi derivanti da procedimenti giudiziali in essere
L'Emittente, alla data del presente Documento di Ammissione, non risulta essere
coinwlto in alcun procedimento giudiziale. L’Emittente dichiara inoltre di non essere a
conoscenza di fatti o accadimenti che possano far prevedere I'apertura di procedimenti
giudiziali a carico della Societa o degli amministratori della Societa.

3.1.17 Rischi connessi alle coperture assicurative

La Societa swlge attivita tali che potrebbero esporlo al rischio di subire o procurare danni
talwlta di difficile prewvedibilita e/o quantificazione. Sebbene l'organo amministrativo
ritenga di aver stipulato polizze assicurative adeguate all’attivitd swlta, owe si werifichino
eventi per qualsiasi motivo non compresi nelle coperture assicurative owero tali da
cagionare danni awenti un ammontare eccedente le coperture medesime, la Societa
sarebbe tenuta a sostenere i relativi oneri con conseguenti effetti negativi sulla situazione
economico, patrimoniale e finanziaria.

3.1.18 Rischi connessi allassenza del modello facoltativo di organizzazione, gestione e controllo
ex D.Lgs. 231/2001
Alla data del Documento di Ammissione, 'Emittente non ha ancora adottato un modello di
organizzazione, gestione e controllo rispondente ai requisiti richiesti dal D.Lgs. 231/2001.
Tale mancata adozione del modello potrebbe espome I'Emittente, al werificarsi dei
presupporti previsti dal D.Lgs. 231/2001, a responsabilita di natura amministrativa con
ewentuale applicazione di sanzioni pecuniarie e/o interdittive e conseguenze di carattere
reputazionale.  La societd perfezionera entro l'anno un adeguato modello di
organizzazione, gestione e controllo rispondente ai requisiti previsti dal D.Lgs. 231/2001.
E cid awerra in piena sintonia con le esigenze di controllo e monitoraggio connesse alle
responsabilita operative del nominando Organo di controllo legale dei conti.

3.1.19 Rischio connesso alla scarsa patrimonializzazione dellimpresa
L'Emittente, a seguito degli investimenti effettuati negli ultimi due anni, per fronteggiare
l'inadeguatezza della propria situazione patrimoniale, ed evtare il rischio di un eccesso di
indebitamento, proprio per finanziare gli investimenti ha deliberato, gia nel corso del
2017, un aumento di capitale che si & attestato agli attuali euro 500.000 dagli originari
euro 11.000.

3.1.20 Rischio connesso alla presenza di rapporti con parti correlate

L’Emittente ha intrattenuto, ed intrattiene tuttora, rapporti di natura commerciale con parti
cormrelate. Alla data del Documento di Ammissione 'Emittente ritiene che le condizioni
previste ed effettivamente praticate rispetto ai rapporti con tali parti correlate siano in
linea con le normali condizioni di mercato. Non Vi & garanzia che owe tali operazioni
fossero state concluse con parti terze, le stesse awebbero negoziato e stipulato i relativ
contratti, owero eseguito le suddette operazioni, alle medesime condizioni o modalita.

Le operazioni sono state effettuate sulla base di valutazioni di reciproca conwvenienza
economica cosi come la definizione delle condizioni da applicare & awenuta nel rispetto
della correttezza.

Di seguito si segnalano i rapporti intercorsi con parti correlate nel 2018 (euro):




Societa Eiff;‘;‘ziari Sirrfi‘fz‘iari Crediti Comm.li | Debiti Comm.li | Vendite Acquisti
CTISL. 25.343 64.831 242,120 33.486
Inter Sabores S.A. - - - -
Totale 25.343 64.831F 2421200 33.486

3.1.21 Rischi relativi alla tutela dei diritti di proprieta intellettuale e industriale

LU’Emittente fa affidamento sulla protezione legale dei propri diritti di proprieta industriale
derivante dalla registrazione degli stessi. Tuttavia non & possibile escludere che le misure
adottate possano risultare insufficienti per tutelarlo da fenomeni di sfruttamento abusivo
di tali diritti da parte di terzi.

In tal caso potrebbero esseni effetti negativi sulla situazione economica, patrimoniale e
finanziaria del’Emittente.

Fattori di rischio relativi ai Titoli di Debito

321

322

323

3.2.4

Rischio Emittente

Rappresenta il rischio che FEmittente non sia in grado di adempiere all’obbligo di pagare
gli Interessi e/o di rimborsare il valore nominale dei Titoli di Debito alla scadenza per
effetto, ad esempio, della sua insolvenza, di un deterioramento della sua solidita
patrimoniale owero di una insufficienza, anche solo momentanea, di liquidita.

Per effetto della sottoscrizione dei Titoli di Debito, I'investitore diviene titolare di un credito
nei confronti del’Emittente per il pagamento degli Interessi e per il rimborso del capitale a
scadenza. ,

AIlEmittente non & stato assegnato un rating da parte di un’agenzia di rating
specializzata.

Rischio legato allassenza di garanzie relative al rimborso dei Titoli di Debito ed al
pagamento degli Interessi

Salw quanto previsto all'articolo 16 del Regolamento dei Titoli di Debito, alla data deila
presente domanda di ammissione non sono previste garanzie reali per il rimborso dei
Titoli di Debito né per il pagamento degli Interessi. In particolare, i Titoli di Debito non
beneficiano di alcuna garanzia reale rilasciata dal’Emittente né di garanzie reali prestate
da soggetti terzi. Il rimborso del capitale e il pagamento degli Interessi relativi ai Titoli di
Debito sono garantiti dal patrimonio del’Emittente: & peraltro prevista la concessione di
una garanzia personale prestata da un socio del’Emittente.

Rischi relativi alla vendita dei Titoli di Debito prima della scadenza
Nel caso in cui I'investitore wlesse vendere i Titoli di Debito prima della loro scadenza
naturale, il prezzo sara influenzato da diversi elementi tra cui:
1. le caratteristiche del mercato in cui i Titoli di Debito verranno negoziati (Rischio di
liquidita);
2. lavariazione dei tassi di interesse (Rischio di tasso),
3. la variazione del merito creditizio del’Emittente (Rischio di deterioramento del
merito creditizio dell Emittente).
Tali elementi potranno determinare una riduzione del prezzo dei Titoli di Debito, pertanto
I'investitore che vendesse i Titoli prima della scadenza potrebbe subire una perdita in
conto capitale. Tali elementi non influenzano il valore di rimborso alla scadenza che
rimane pari al 100% del valore nominale.

Rischio di liquidita
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3.2.5

3.26

327

3.28

329

L'Emittente ha presentato domanda di ammissione alla negoziazione dei Titoli di Debito
presso ExtraMQOT PRO, segmento professionale del mercato ExtraMQT, riservato solo
agli Investitori Professionali, unici soggetti ammessi alle negoziazioni su tale mercato. Il
titolo non sara assistito da uno specialist che ne garantisca la liquidita. Pertanto la vendita
dei titoli prima della scadenza in un mercato illiquido potrebbe comportare per Finvestitore
perdite rispetto al loro valore teorico in quanto I'eventuale vendita potrebbe awenire ad
un prezzo inferiore non solo al prezzo di emissione dei titoli ma anche allo stesso valore
teorico dei medesimi nel momento della cessione.

Rischio di tasso

Rappresenta il rischio legato alla variazione dei tassi di interesse. Il valore dei Titoli di
Debito sul mercato & influenzato dallandamento dei tassi di mercato e per effetto di tale
andamento il valore del titolo pud divenire inferiore al prezzo di emissione.

In genere, a fronte di un aumento dei tassi d'interesse di mercato si assiste ad una
riduzione del valore di mercato dei Titoli di Debito, mentre, a fronte di una diminuzione dei
tassi d'interesse di mercato, si assiste ad un rialzo del valore di mercato dei Titoli di
Debito. Nell’ipotesi di Titoli a tasso fisso, I'effetto sul valore del titolo delle fluttuazioni dei
tassi di interesse espressi dai mercati finanziari & tanto piu accentuato quanto piu lunga &
la loro vita residua.

Rischio di deterioramento del merito creditizio dellEmittente

| Titoli di Debito potrebbero deprezzarsi in caso di peggioramento della situazione
patrimoniale e finanziaria del’Emittente owero in caso di deterioramento del suo merito
di credito.

Rischio connesso al imborso tramite ammortamento

Il imborso del Prestito attraverso un piano di ammortamento periodico potrebbe avere un
impatto negativo sulla liquidita dei Titoli di Debito.

Linvestitore deve considerare che le cedole sono calcolate sul capitale non rimborsato e
quindi 'ammontare in termini assoluti delle cedole sara decrescente nel corso del tempo.
L'investitore inoltre sara esposto al rischio di non riuscire a reinwestire le somme
percepite prima della scadenza dei Titoli di Debito ad un rendimento almeno pari a quello
iniziale e cid in dipendenza di diverse condiziohi di mercato.

Rischio correlato allassenza di rating dei titoli

Al'Emittente e ai Titoli di Debito non & stato assegnato alcun livello di rating quale
indicatore sintetico della rischiosita, pur prevedendo di poterlo richiedere in futuro. Si
sottolinea peraltro che, qualora 'Emittente procedesse con la richiesta di un giudizio di
rating, un eventuale downgrade dello stesso potrebbe comportare un effetto negativo sul
prezzo del titolo obbligazionario.

Rischio di mutamento del regime fiscale

Non & possibile ipotizzare eventuali modifiche dell’attuale regime fiscale che potrebbero
insorgere durante la \ita dei Titoli di Debito.

Eventuali maggiori prelievi fiscali sui proventi o sulle plusvalenze relative ai Titoli di
Debito, imputabili a soprawenute modifiche legislatie o regolamentari owero a
soprawenute prassi interpretative dell’amministrazione finanziaria, potranno comportare
una riduzione del rendimento netto dei Titoli di Debito, senza che cid determini
obbligo per I'Emittente di corrispondere ai Portatori dei Titoli di Debito importi a
compensazione di tale maggiore preliewo fiscale, salvwo diversa norma di legge.

3.2.10 Rischi relativi ai conflitti dinteresse

Nell’ambito del’Emissione, Banca Sella assume il ruolo di arranger, collocatore e agente
pagatore e sottoscrittore di una parte del prestito.

L'Emittente potrebbe trovarsi in una situazione di confiitto di interessi qualora lo stesso
assumesse la weste di controparte diretta nel riacquisto dei Titoli di Debito
determinandone il prezzo.

| soggetti a vario titolo coinwlti nell'emissione e nel Collocamento dei Titoli di Debito
possono awere un interesse autonomo potenzialmente in conflitto con quello del
sottosctrittore.
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3.2.11 Rischio connesso al verificarsi di eventi al di fuori del controllo dellEmittente
Ewenti quali I'approvazione del bilancio di esercizio dellEmittente, comunicati stampa o
cambiamenti nelle condizioni generali del mercato possono incidere significativamente
sul valore di mercato dei Titoli di Debito. Inoltre, le ampie oscillazioni del mercato, nonché
le generali condizioni economiche e politiche possono incidere negativamente sul valore
di mercato dei Titoli di Debito, indipendentemente dall'affidabilita creditizia dell’Emittente.

*hk
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Parte IV — Informazioni sul’Emittente

4.1 Storia ed evoluzione dell’Emittente
CTl Foodtech produce macchinari per lindustia di trasformazione alimentare, in
particolare denocciolatrici di pesche e albicocche, e vende linee complete per la
lavorazione delle pesche.
Grazie a una presenza commerciale globale, CTl Foodtech & il secondo produttore di
denocciolatrici per pesche per numero di unita installate nel mondo: grazie alla gamma
completa di macchinari per ogni esigenza produttiva, CTl Foodtech & l'unica azienda in
grado di offiire tutte le tecnologie di denocciolatura delle pesche.
La storia del gruppo CTl Foodtech nel settore della produzione di macchine per la
lavorazione della frutta, ed in particolare della denocciolatura delle pesche, inizia nel
1986, quando la C.T.l, fondata dall'Ing. Biagio Crescenzo, promuove un programma di
esportazione delle tecnologie italiane in Spagna.
Lo swviluppo continuo delle tecnologie associate ai macchinari faworisce I'espansione
interazionale dell'azienda, sino all'ingresso nel mercato cinese (2010) e al rafforzamento
della presenza commerciale di CTlI Foodtech nel mercato statunitense: nel 2016 CTI
FoodTech viene accettata come membro nella CLFP (California League of Food
Processors), l'associazione delle industrie di trasformazione alimentare della California.
Nel biennio 2017 e 2018 lazienda diversifica la sua offerta, conquistando ulteriori
segmenti di mercato in Sud America con macchinari progettati ad hoc per le produzioni
locali, rafforzando ed espandendo le sinergie commerciali con i partner produttori delle
tecnologie impiegate nei suoi prodotti.

4.2 Denominazioni legale e commerciale dell’Emittente
La denominazione legale dellEmittente & CTI Foodtech S.rl. La denominazione
commerciale del’Emittente coincide con la sua denominazione legale.

4.3 Luogo di registrazione del’Emittente e suo numero di Iscrizione
L’Emittente & iscritta presso il Registro Imprese di Salerno, codice fiscale 05874470726,
capitale sociale pari ad € 500.000 i.v.; R.E.A. SA-370523.

4.4 Forma giuridica dell’Emittente, data di iscrizione e durata
La Societa & stata costituita in data 07 giugno 2002. La Societa & costituita a tempo
determinato, con scadenza in data 31/12/2050 con possibilita di proroga a norma di

legge.

4.5 Domicilio dell’Emittente, legislazione in base alla quale opera, paese di costituzione,
nonché indirizzo e numero di telefono della sede sociale

La sede sociale dell’'Emittente & a Montecorvino Pugliano (SA), Via Vincenzo Bellini 41/A,

ed il numero di telefono & +39 089 301943 Fax: 089 2022001 Sito Internet

https://www.ctifoodtech.com.

L'indirizzo PEC & CTIFOODTECH@REGISTERPEC.IT.
L'Emittente & stato costituito in [ltalia. L’'Emittente & registrato come societa a

responsabilita limitata ai sensi del diritto italiano. Nello swlgimento delle proprie attivita,
FEmittente & soggetto alle leggi e regolamenti italiani.

4.6 Consiglio di Amministrazione e Collegio Sindacale

L'organo amministrativo dell'emittente & rappresentato dall’Amministratore Unico sig.ra
Monica Gentile Gentile. Alla data del presente Documento di Ammissione 'Emittente non
dispone, dunque, di un Consiglio di Amministrazione: la Societa ne sta programmando la
costituzione in tempi brewvi.

La Societa, alla data di redazione del Documento di Ammissione, non dispone di un
sindaco o di un collegio sindacale non essendo obbligatoria la loro nomina in base all’Art.
2477 Codice Civile alla data del 31 dicembre 2018.

4.7 Societa di revisione
i bilancio 2018 della Societa & stato sottoposto a revisione wolontaria, in relazione a
quanto previsto dal D.Lgs. n. 39/2010 dal Dott. Carlo Oneto, iscritto all'Ordine dei Dottori
Commercialisti ed Esperti contabili di Salerno al n. 18/A e al Registro dei Revsori
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Contabili al n. 41726, con studio in Salemo, Via Olivieri n. 16. L’Emittente prowedera alla

nomina dell'organo di controllo (collegio sindacale, sindaco unico o revisore legale) per i
successiv esercizi entro i termini di legge.

4.8 Eventi recenti sostanzialmente rilevanti per la valutazione della solvibilita
dell’Emittente

Si segnala che in data 04 aprile 2017 la Societa ha presentato ad Invitalia un progetto di
investimento per complessivi 4.718.061 Euro, cogliendo I'opportunita fomita dalla legge
181/89 per le Aree di Crisi hon complessa, al fine di finanziare I'acquisto di un nuowo
opificio, nonché di attrezzature wolte a incrementare la produzione e di know-how tecnico
per la realizzazione di nuov brewetti da registrare a livello intemazionale.

Le agewilazioni concesse dalla Legge 181/89 consistono in:

- Finanziamento agewlato del 50% della spesa ammissibile con durata massima di 10
anni oltre un periodo di preammortamento, della durata massima di 3 anni; Il tasso
agewlato di finanziamento & pari al 20% del tasso di rifeimento vigente alla data di
concessione delle agewlazioni. I finanziamento & garantito da iscrizione ipotecaria
sullimmobile di via Acqusanta 13 Salemo e da privilegio su impianti e macchinari
acquistati usufruendo dei benefici della citata legge 181/89;

- Contributo in conto impianti (fondo perduto) del 25% della spesa ammissibile.

I completamento degli investimenti, previsto entro la fine del 2019, porterd ad una
migliore e piu efficiente organizzazione produttiva che, basandosi anche su soluzioni
tecnologiche innovative conformi alla “Industria 4.0%, faworird la realizzazione di un
sistema produttivo flessibile (possibilita di realizzare piccoli lotti), veloce (riduzione del
tempo tra la realizzazione dei prototipi e la produzione in serie) e con migliore qualita
(monitoraggio e minori scarti) garantendo all’'azienda una maggior competitiitd sui
mercati di riferimento.

Per un'informativa completa relativa ai fatti di rilievo inerenti all'ultimo bilancio di esercizio
approvato e agli eventi recenti che coinwlgono I'Emittente, si invitano gli investitor a
leggere attentamente le relative informazioni contenute nel Bilancio d’esercizio chiuso al
31 dicembre 2018, allegato al presente Documento di Ammissione.



Parte V — Struttura organizzativa

5.1 Breve panoramica delle attivita

La Societa produce macchinari per l'industria di trasformazione alimentare, in particolare
denocciolatrici di pesche e albicocche, detorsolatrici di mele, macchinari per la pelatura di
frutta e verdura; grazie all’esperienza maturata nel corso degli anni, & in grado di offrire
consulenza, progettazione, realizzazione di impianti completi e layout di linee di
produzione, seguendo tutte le fasi di sviluppo della linea di produzione.

Recentemente ha awiato anche il senizio del noleggio in sostituzione della vendita
diretta del macchinario, utilizzato quale leva per fidelizzare le imprese alimentari che non
si trovano ad essere gravate dall'immobilizzazione.

Di seguito & illustrato il flusso di processo della lavorazione della frutta ed inscatolamento:

5 Calibratura mezze pesche . 7/

6. Ispezione

7. Riempimento e Chiusura

8. Pastorizzazione

La Societa investe costantemente in ricerca & innovazione, con l'obiettivo di innalzare il
livello tecnologico e qualitativo dei macchinari prodotti e, in generale, del mercato,
avendo peraltro introdotto tecnologie particolarmente rilevanti per il settore quali:
- Forientamento automatico continuo, al fine di incrementare I'efficienza di orientamento
delle denocciolatrici;
- il sistema di riconoscimento ottico, caratterizzato da:
« sistema di riconoscimento ottico della linea di sutura;
sistema di espulsione automatico dei frutti non riconosciuti,
coltelli rotanti azionati da motore brushless;
pannello di controllo touchscreen;
conteggio automatico dei frutti;
abilitata connessione LAN;
diagnostica on board.

I costante sforzo nella ricerca di soluzioni tecnologicamente all'avanguardia e nel
preservare elevati standard qualitativi nei suoi processi produttivi permette a CTI
FoodTech di ottenere la certificazione internazionale ISO 9001:2015 per la progettazione
e costruzione di macchine industriali per la lavorazione della frutta.

Con oltre 600 impianti installati e funzionanti negli stabilimenti di aziende di
trasformazione industriale della frutta nei cinque continenti, la CTI FoodTech attualmente
detiene il secondo posto al mondo tra i produttori di macchine denocciolatrici di pesche
per numero di unita installate e per quantita di frutta prodotta. Con i macchinari prodotti
dall'azienda vengono processati ogni anno 7 miliardi di frutti che, nel caso delle pesche,
rappresenta circa il 40% della produzione mondiale.
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5.2 Struttura organizzativa

Alla data del presente Documento di Ammissione, 'Emittente detiene partecipazioni nelle
seguenti societa:

- Crescenzo Tecnologia e Ingenieria, con sede a Lorqui (Murcia, Spagna), di cui CTI
Foodtech detiene il 95% del capitale sociale;

- Intersabores S.A., con sede a Buenos Aires (Argentina), di cui CTl Foodtech detiene il
20% del capitale sociale.

La sede centrale e Famministrazione della Societd sono basate a Monteconino Pugliano

(SA). L'attivita produttiva & swolta nello stabilimento di Salerno, in Via Acquasanta 13. Di
seguito si riporta 'organigramma della Societa:

Organization Chart Cﬁfamm
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Parte VI — Principali azionisti

Il capitale sociale delPEmittente & pari ad Euro 500.000, con quote di partecipazione suddivise
come segue:
l. Socio, Biagio Crescenzo, con una quota del 57,00%;
1. Socio, Alessandro Crescenzo, con una quota del 40%;
Il Socio, Francesco Ferrara, con una quota del 3,00%.

Parte VIl — Ragioni del’Emissione e impiego dei proventi
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L’emissione viene realizzata per sostenere finanziariamente il piano di crescita finalizzato al
consolidamento nel mercato di riferimento, con l'obiettivo di incrementare la capacita produttiva
ampliando il numero di macchinari prodotti e continuando ad investire nello sviluppo di nuove
soluzioni tecnologiche. Il piano prevede [limpiego . di risorse per complessivi circa Euro
1.000.000. Gli investimenti vertono sulle seguenti direttrici:

- estendere il know-how tecnologico a segmenti di business giudicati ad alto potenziale di
sviluppo, ed in particolare;

- alla realizzazione di macchinari per la lawrazione e trasformazione delle mele in
quanto segmento con elevato potenziale di vendita sia in Italia che all’'estero (in
particolare in Francia, Polonia, Belgio, Australia e USA);

- allampliamento dell'offerta di macchinari in affitto per la laworazione di albicocche,
dando peraltro ai clienti la possibilita di acquistare le attrezzature inizialmente affittate;

- allintroduzione di macchinari per automatizzare la trasformazione dell’avocado, per il
quale CTI Foodtech ha suluppato un prototipo con caratteristiche uniche (ad oggi la
lavorazione di questo prodotto & manuale o solo parzialmente meccanizzata), con
importanti mercati di sbocco in Spagna, Messico, Pert e Cile;

- sostenere finanziariamente l'esigenza di capitale circolante della Societa derivante
dallaumento del wolume di affari.



Parte VIll — Informazioni finanziarie riguardanti le attivita e le
passivita, la situazione finanziaria e i profitti e le perdite
dell’Emittente

Il bilancio d’esercizio 2018 & stato oggetto di revisione wolontaria, in relazione a quanto previsto
dal D.Lgs. n. 39/2010 da parte del Revisore Legale Dott. Carlo Oneto, iscritto all’Ordine dei
Dottori Commercialisti ed Esperti contabili di Salerno al n. 18/A e al Registro dei Revisori
Contabili al n. 41726, con studio in Salerno, Via Olivieri n. 16. La societa ha maturato i requisiti
che la obbligano alla nomina del revisore a partire dall'anno 2019. Essa si sta accingendo a
conferire questo primo incarico triennale (2019/2021).

Di seguito si riporta un breve riepilogo dei dati economici, finanziari e patrimoniali della Societa
negli esercizi chiusi al 31/12/2017 e al 31/12/2018 (riclassificazione dei bilanci civilistici).

Migliaia di euro 2017 % 2018 %

Ricavi delle vendite ¢ delle prestazioni di servizi 3.334 94.2% 3.423 9,0%
Altri ricavi e proventi caratteristici 205 5.8% 199 5,2%
Totale ricavi + contributi 3.539 7 1000% 3.622 94,2%

Crescita %

Variazione dei lavori in corso su ordinazione 0 0,0% 0 0,0%
Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0.0% 127 3,3%
Variazione rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati  finiti 0 0,0% 95 2,5%
r
Valore della produzione 3.539  1000% 3844 1000%
P
Crescita % 8,6%
Materie prime, sussidiarie, di consumo e merci a3 T 4% SIOGT O 28,5%
Servizi B33 235% 23,8%
Costi per godimento di beni di terzi 2,0% 2,1%
Personale -12,3% ~13,4%
Oneri diversi di gestione -5.3% -5,7%
Margine operativo lordo (EBITDA) 527" 149w 1.016  264%
Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriaki -2 0,6% 4,3%
Aminortamenti delle immobilizzazioni materiali 47 70% 7 12,3%
Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante ¢ delle disponibilita liquide 0.1% 0.2%
Risuitato operativo (EBIT) 255" 2% 374 9.7%
Saldo oneri e proventi finanziari g2 % 114 3.0%
Oner finanzari debiti a medio / lungo termine
Oner finanziari minibond
. . v
Risultato ante imposte 187 5.3% 260 6.8%
Imposte 46 1,3% ) -2.1%
Tax rate -24,8% -31,6%
Risultato dell'esercizio 140 ° 40% 178 4,6%

Nel corso dell’esercizio 2018, il valore della produzione registrato dalla Societa & stato pari a
circa 3,8 milioni di euro, in crescita del 9% circa rispetto ai 3,5 milioni di euro del 2017.

L'EBITDA continua a mantenersi su valori elevati, passando da Euro 527 mila nel 2017 a oltre €
1 milione nel 2018, incrementandosi sia in valore assoluto che in percentuale per effetto della
maggiore efficienza lato costi.

Nonostante i maggiori oneri finanziari, legati al maggior livello di indebitamento funzionale a
sostenere la crescita del volume d'affari, I'utile netto cresce da Euro 140 mila ad Euro 178 mila.
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Migliaia di curo 31/12/2017 31/12/2018

Crediti v/soci per vermenti 62 62
Immobilizzazioni immateriali nette 35 440
Immobilizzazioni materiali nette 4.163 5.244
Immobilizzazioni finanziarie nette 330 330
Teotale immobilizzazioni nette 4,529 6.015
Rimanenze 89 182
Crediti commerciali netti 940 1.272
Altre attivita correnti 209 267
Debiti commerciali 17 1308
Anticipi da clienti

Altre passivita correnti 525

Capitale circolante netto ALTE

Fondo TFR + Fondi per trattamento di quiescenza e obblighi simili -7 £k
Fondi per rischi ed oneri 5 -12
Totale fondi A48 Ry
CAPITALE INVESTITO NETTO 3.472 5.118
Capitale sociale 500 500
Riserve 157 297
Utili (perdite) portati a nuovo

Utile (perdita) dellesercizio 140 178
Patrimonio netto 797 976
Debiti finanziari infragruppo 0 0
Indebitamento finanziario netto infragruppo 0 0
Debiti per minibond 0 0
Debiti finanziari a medio - lungo termine 1.700 3.358
Debiti finanziari vs soci 210 210
Debiti finanziari a breve termine (cassi) 764 573
Disponibilita + Titoli

Indebitamente finanziario netto 2.674 4141
PATRIMONIO NETTO + INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO 3.471 5.117

i Capitale Investito Netto dellEmittente & aumentato da Euro 3,4 milioni (al 31/12/2017) a Euro
5,1 milioni (al 31/12/2018), in virtu della politica di investimento in corso che ha accresciuto
sensibilmente I'attivo immobilizzato della Societa.

I Patrimonio Netto mostra un incremento per effetto della destinazione dell'utile d’esercizio
2018, passando da Euro 797 mila al 31 dicembre 2017 a Euro 976 mila al 31 dicembre 2018.
L’'obiettivo della Societa & quello di aumentare la dotazione patrimoniale dellEmittente tramite
graduali aumenti di capitale, wlti a ridurre la leva finanziaria che attuaimente si attesta su un
livello superiore a quello ottimale. L’'Indebitamento Finanziario Netto al 31/12/2018 & pari a circa
Euro 4,1 milioni, in crescita rispetto a Euro 2,7 milioni al 31/12/2017, in conseguenza della
necessita di finanziare gli investimenti programmati wolti all'incremento della capacita produttiva
della Societa in ragione del maggior wlume di commesse e di lotti per attrezzature e impianti.

| seguenti documenti saranno altresi disponibili e consultabili sul sito dellemittente
www. ctifoodtech.com:
l. atto costitutivo e statuto dell’emittente
I i bilanci dell'Emittente chiusi al 31.12.2017 e al 31.12.2018
. documento di revisione del Dott. Carlo Oneto al bilancio 2018 di CTl Foodtech S.r.l

Pareri o relazioni di esperti, indirizzo e qualifica
Non Vi sono pareri o relazioni di esperti nel presente Documento di Ammissione.

informazioni provenienti da terzi
li presente Documento di Ammissione non contiene alcuna informazione proveniente da terzi.



Rating dell’Emittente e dello strumento finanziario
Al'Emittente non & stato assegnato specifico rating da parte di Agenzie di Rating specializzate.
Non risulta peraltro assegnato specifico rating all'emissione obbligazionaria.

Parte IX - Informazioni riguardanti gli strumenti finanziari da
ammettere alla Negoziazione

Per quanto conceme le informazioni riguardanti gli strumenti finanziai da ammettere alla
negoziazione si rinvia al Regolamento dei Titoli di Debito riportato nellAllegato 1 al presente
Documento di Ammissione.

Parte X — Ammissione alla Negoziazione e modalita di
Negoziazione

E’ prevista la negoziazione dei Titoli di Debito sul Segmento Professionale (ExtraMOT PRO) del
Mercato ExtraMOT. La decisione di Borsa ltaliana e la data di inizio delle negoziazioni dei Titoli
di Debito sul Segmento Professionale (ExtraMOT PROQO) del Mercato ExtraMOT, insieme alle
informazioni funzionali alle negoziazioni, saranno comunicate da Borsa Italiana con apposito
awiso.

Si segnala che non sono presenti soggetti che si sono assunti Fimpegno di agire quali
intermediari sul mercato secondario.

23



Parte Xl — Regime fiscale applicabile ai Titoli di Debito

Le informazioni riporfate di seguito costituiscono una sintesi del regime fiscale applicabile
all'acquisto, alla detenzione e alla cessione dei Titoli di Debito ai sensi della legislazione
tributaria vigente in Italia. Quanto segue non rappresenta una analisi completa di tutti gli aspetti
fiscali che possono essere nlevanti in relazione alla decisione di acquistare, possedere o
vendere i Titoli di Debito né si occupa delle conseguenze fiscali applicabili a tutte le categorie di
potenziali sottoscrittori dei Titoli, alcuni dei quali possono essere soggetti a una disciplina
speciale. La descrizione che segue é fondata sulla legge vigente e sulla prassi esistente in Italia
alla data del Documento di Ammissione, fermo restando che le stesse rimangono soggette a
possibili cambiamenti anche con effetti retroattivi e rappresenta pertanto una mera introduzione
alla materia. Gli investitori sono tenuti a interpellare i propri consulenti fiscali in merito alle
conseguenze fiscali derivanti, secondo la legge italiana, la legge del paese nel quale sono
considerati residenti ai- fini fiscali e di ogni altra giurisdizione rilevante, dall'acquisto, dal
possesso e dalla cessione dei Titoli di Debito nonché dai pagamenti di interessi, capitale e/o
altre somme derivanti dai Titoli di Debito. Sono a carico di ciascun Portatore le imposte e tasse
presenti e future che sono o saranno dovute per legge sui Titoli di Debito e / o sui relativi
interessi ed altri proventi. Di conseguenza, ogni pagamento effettuato dallEmittente in relazione
ai Titoli di Debito sara al netto delle ritenute applicabili ai sensi della legislazione di volta in volta
vigente. In particolare si considerano a carico del relativo Portatore tutte le imposte applicabili
sugli interessi ed altri proventi dallEmittente o da altri soggetti che intervengono nella
comresponsione di detti interessi ed alfri proventi, quale, a mero titolo di esempio, imposta
sostitutiva di cui al Decreto 239.

dekk

1.1 Trattamento ai fini delle imposte dirette degli interessi e degli altri proventi dei
Titoli di Debito
Gli interessi, i premi e gli altri frutti prodotti dai Titoli di Debito, ricorrendone le
condizioni, sono soggetti alle disposizioni di cui al D.Lgs. 1 aprile 1996 n. 239 e
successive modificazioni (applicazione, ai soggetti specificamente individuati, di una
imposta sostitutiva nella misura del 26%). In mancanza, essi sono soggetti alle
disposizioni di cui al D.P.R. 29 settembre 1973, n. 600 e successive maodificazioni
(applicazione di una ritenuta, a titolo di acconto o di imposta, a seconda della natura del
soggetto percettore, in misura del 26%).

11.2 Trattamento ai fini delle imposte dirette delle plusvalenze realizzate sui Titoli di
Debito
Le plusvalenze realizzate sulle obbligazioni, ricorrendone i presupposti, sono soggette
alle disposizioni di cui al D.Lgs. 21 .novembre 1997 n.461 e successive modificazioni
(applicazione di una imposta sostitutiva ai "redditi diversi di natura finanziaria"
nella misura del 26%).

11.3  Imposta sulle donazioni e successioni
| trasferimenti di obbligazioni per donazione (o altra liberalitd tra vii), o per causa di

morte,  sono soggetti allimposta sulle successioni e donazioni ai sensi del Decreto
Legislativo n. 346 del 1990.

11.4  Direttiva UE in materia di tassazione dei redditi da risparmio
Gli interessi, i premi e gli alti frutti delle obbligazioni, ricorendone i presupposti
soggettii, sono soggetti alle comunicazioni di cui al Decreto Legislativo n. 84 del 2005,
attuativo della Direttiva 2003/48/CE in materia di tassazione dei redditi da risparmio sotto
forma di pagamenti di interessi.

11.5 Imposta di bollo
Le comunicazioni relative agli strumenti e ai prodotti finanziari detenuti presso ciascun
intermediario sono soggette allimposta di bollo ai sensi dell'art. 13, comma 2-ter, Tariffa
Parte Prima, del DPR 642/72, nella misura dello 0.20% annuo.
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Parte Xll - Restrizioni alla circolazione dei Titoli di Debito

Il Prestito & riservato esclusivamente alla sottoscrizione da parte di soggetti che rientrino nella
categoria degli investitori professionali (di diritto o su richiesta) ai sensi del Regolamento
Intermediari adottato con Regolamento Consob. n. 20307/2018 che siano inoltre sottoposti a
vigilanza prudenziale ai sensi di quanto richiesto dall'articolo 2483, comma 2, del Codice Civle
(“Investitori Professionali Soggetti a Vigilanza Prudenziale”).

In caso di successiva circolazione dei Titoli, non & consentito il trasferimento dei Titoli a soggetti
che non siano Investitori Professionali Soggetti a Vigilanza Prudenziale.

| Titoli di Debito sono emessi in esenzione dall'obbligo di pubblicazione di un prospetto di
offeta, ai sensi e per gli effetti di cui allarticolo 100 del TUF ed all'articolo 34-ter del
Regolamento Emittenti adottato con delibera Consob n. 11971 del 14 maggio 1999 e
successivamente modificato e integrato.

| Titoli di Debito, inoltre, non sono state né saranno registrate ai sensi dello U.S. Securities Act
del 1933, come successivamente modificato e integrato, o secondo altre leggi rilevanti, né ai
sensi delle corrispondenti normative in vigore in Canada, Australia, Giappone o in qualsiasi altro
Paese nel quale la vendita e/o la sottoscrizione dei Titoli non sia consentita dalle competenti
autorita.

Fermo restando quanto sopra previsto, la successiva circolazione o rivendita dei Titoli di Debito
in uno qualsiasi dei summenzionati Paesi o, comunque, in Paesi diversi dall'ltalia e a soggetti
non residenti o non incorporati in Italia, potra avere corso solo: (i) nei limiti in cui sia consentita
espressamente dalle leggi e dai regolamenti applicabili nei rispettiv Paesi in cui si intende dar
corso alla successiva circolazione dei Titoli di Debito; owero (ii) qualora le leggi e i regolamenti
applicabili in tali Paesi prevedano specifiche esenzioni che permettano la circolazione dei Titoli
di Debito medesimi.

La circolazione dei Titoli di Debito awerra nel rispetto di tutte le normative vigenti applicabili, ivi
incluse le disposizioni in materia di antiriciclaggio di cui al Decreto Legislativo 231/2007, come
successivamente modificato e integrato.

Fedkk
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Allegato 1 - REGOLAMENTO DEI TITOLI DI
DEBITO

CTI Foodtech S.r.l.

Capitale Sociale: Euro 500.000 i.v.
Sede Legale: Via Vincenzo Bellini, 41/A — 84090 Monteconino Pugliano (SA)
Codice Fiscale e Partita IVA: 05874470726
Iscritta al Registro Imprese di Salemo al numero 370523

REGOLAMENTO DEL TITOLO DI DEBITO DENOMINATO
“CTl Foodtech Tf 3,90% Gen21 Amort Eur”

Titoli di Debito di valore nominale unitario di 100.000 euro rientrante nei casi di
inapplicabilita ed esenzione previsti dall’art. 34-ter del Regolamento Consob 11971/98 e
successive modificazioni e su cui, pertanto, non si applicano le disposizioni in materia di
offerta al pubblico

CODICE ISIN “IT0005377707”

Il presente Regolamento disciplina termini e condizioni del prestito denominato “CTl Foodtech
Tf 3,90% Gen21 Amort Eur”.

La sottoscrizione e/o I’acquisto dei Titoli di Debito comporta la piena ed incondizionata
accettazione di tutte le disposizioni del presente regolamento.

Articolo 1 — Definizioni :
Nel presente Regolamento i termini in maiuscolo sotto riportati hanno il seguente
significato:

Beni: indica, con riferimento ad una societa, i beni materiali, immateriali e/o azioni,
strumenti finanziari e partecipazioni societarie detenuti dalla societa stessa;

Cambio di Controllo: indica (i) 'acquisto del controllo del’Emittente ai sensi dell’articolo
2359, par. 1, com. 1 del codice civile da parte di un terzo diverso da Biagio Crescenzo,
Alessandro Crescenzo e/o i loro parenti in primo grado e/o (ii) I'acquisto del diritto di
nominare 'Amministratore Unico o la maggioranza dei membri del consiglio di
amministrazione, ove nominato, della Societa da parte di un terzo diverso da Biagio
Crescenzo, Alessandro Crescenzo e/o i loro parenti in primo grado;

Data di Emissione: indica il 23 luglio 2019;
Data di Godimento: indica il 23 lugiio 2019;

Data di Pagamento degli Interessi: indica la data di pagamento degli interessi ai
Portatori, owero il 23 (ventitré) luglio e il 23 (ventitré) gennaio di ogni anno sino alla Data
di Scadenza, a partire dal 23 (ventitré) gennaio 2020 (duemilaventi). Nel caso in cui tale
data cada in un giomo che non & un Giomo Laworativo, tale pagamento verra eseguito il
primo Giomo Laworativo successivo, senza che cid comporti la spettanza di alcun importo
aggiuntivo ai Portatori;

Data di Rimborso: indica la data in cui i Titoli di Debito saranno rimborsati, come meglio
specificato al successivo articolo 11; nel caso in cui tale data cada in un giomo che non &
un Giomo Laworativo, tale pagamento verra eseguito il primo Giomo Laworativo
successivo, senza che cio comporti la spettanza di alcun importo aggiuntivo ai Portatori;
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Emittente o Societa: indica CTl Foodtech S.r.l, con sede legale in Monteconino
Pugliano (SA), Via Bellini 41/A, numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di
Salemo, Codice Fiscale e Partita IVA n. 05874470726;

Evento Pregiudizievole Significativo: indica un qualsiasi evento le cui conseguenze
dirette o indirette possano influire negativamente sulle condizioni economiche, finanziarie,
il patrimonio ef/o l'attivita del’Emittente in modo tale da pregiudicare sostanzialmente la
capacita dellEmittente stessa di adempiere alle proprie obbligazioni defivanti dal Prestito;

Evento Rilevante: ha il significato di cui al successiw articolo 12;

Giorno Lavorativo: indica qualsiasi giomo in cui il Trans-European Automated Real
Time Gross Settlement Express Transfer System (TARGET2) & operante per |l
pagamento in Euro;

Legge Fallimentare: indica il Regio Decreto del 16 marzo 1942, n. 267 e successive
modifiche;

Titoli di Debito: indica i Titoli;
Portatori: indica i portatori dei Titoli di Debito;

Periodo di Interessi: indica il periodo che decorre da una Data di Pagamento degli
Interessi alla successiva Data di Pagamento degli Interessi, fermo restando che il primo

Periodo di Interessi decorre dalla Data di Godimento (inclusa) alla prima Data di
Pagamento degli Interessi (esclusay;

Prestito: ha il significato di cui al successiw articolo 2;

Rappresentante Comune: rappresentante nominato dai Portatori per la tutela dei propri
interessi comuni ai sensi dell'art. 20;

Rimborso Anticipato: ha il significato di cui al successiv articolo 12;

Tasso di Interesse: indica il tasso del 3,90% (tre virgola novanta 'percento) applicato per
il calcolo degli Interessi.

Vincolo: indica qualsiasi fideiussione, garanzia personale, ipoteca, pegno, altra garanzia
reale, onere o altro vincolo di natura reale o privilegio su beni a garanzia degli obblighi
dell’Emittente e/o di terzi (inclusa ogni forma di destinazione e separazione patrimoniale);

Vincoli Ammessi: indica:
- i Vincoli Esistenti;

- Vincoli a garanzia di finanziamenti agewlati (a condizione che siano concessi
nel’lambito dell'ordinaria attivita della societa identificata dal vigente statuto), nonché
costituiti nell’ambito di aperture di credito in conto corrente, anticipi su fatture, castelletti
ed operazioni similari;

- ogni Vincolo accordato direttamente dalla legge, ad esclusione di quelli costituiti in
conseguenza di una violazione di norme imperative;

- in ogni caso, in aggiunta alle operazioni che precedono, Vincoli costituiti su Beni per un
valore (risultante dal libro cespiti del’lEmittente) non eccedente Euro 500.000 (euro
cinquecento mila/00) per tutta la durata del Prestito.

Vincoli Esistenti: indica le garanzie riportati nel Documento di Ammissione, sezione |
“Fattori di rischio”.

Articolo 2 - Emittente e importo

27



CTl Foodtech S.r.l. emette un titolo di debito denominato “CTl Foodtech Tf 3,90%
Gen21 Amort Eur” di importo nominale complessivwo fino a concorrenza di Euro 1,0
milione (un milione) (il “Prestito”).

Articolo 3 - Titoli

Il prestito, rappresentato da titoli di debito per un importo nominale complessivo fino a
concorrenza di Euro 1,0 milione (un milione) (in seguito anche il “Prestito”) & costituito da
un massimo di n. 10 titoli di debito del valore nominale di Euro 100.000,00 (cento mila/00)
cadauno (il “Valore Nominale”) in taglio non frazionabile (i “Titoli). 1 Titoli di Debito
saranno al portatore e saranno accentrati presso Monte Titoli in regime di
dematerializzazione ai sensi del Capo |I, Titolo ll, Parte ll, del TUF e del “Regolamento
recante la disciplina dei senizi di gestione accentrata, di liquidazione, dei sistemi di
garanzia e delle relative societa di gestione” adottato dalla Banca d'ltalia e dalla Consob
con prowedimento del 22 febbraio 2008 e successivamente modificato con
prowedimento congiunto di Banca d'ltalia e Consob del 24 dicembre 2010. Pertanto, in
conformita a tale regime, ogni operazione avente ad oggetto i Titoli di Debito (ivi inclusi i
trasferimenti e la costituzione di vincoli), nonché I'esercizio dei relativi diritti patrimoniali
potranno essere effettuati esclusivamente in conformita con quanto previsto dagli articoli
80 e seguenti del TUF. | Portatori non potranno richiedere la consegna materiale dei
certificati rappresentativi dei Titoli di Debito stessi. E’ fatto salw il diritto di chiedere il
rilascio della certificazione di cui all’art. 83-quinquies del TUF.

Articolo 4 — Restrizioni alla sottoscrizione ed alla trasferibilita dei Titoli di debito
Il Prestito & riservato esclusivamente alla sottoscrizione da parte di soggetti che rientrino
nella categoria degli investitori professionali (di diritto o su richiesta) ai sensi del
Regolamento Intermediari adottato con Regolamento Consob n. 20307/2018 che siano
inoltre sottoposti a vigilanza prudenziale ai sensi di quanto richiesto dall’articolo 2483,
comma 2, del Codice Civle (‘Investitori Professionali Soggetti a Vigilanza
Prudenziale”).
In caso di successiva circolazione dei Titoli, non & consentito il trasferimento dei Titoli a
soggetti che non siano Investitori Professionali Soggetti a Vigilanza Prudenziale.
| Titoli sono emessi in esenzione dall’'obbligo di pubblicazione di un prospetto di offerta, ai
sensi e per gli effetti di cui allarticolo 100 del TUF ed all’articolo 34-ter del Regolamento
Emittenti adottato con delibera Consob n. 11971 del 14 maggio 1999 e successivamente
madificato e integrato.
| Titoli, inoltre, non sono stati né saranno registrati ai sensi dello U.S. Securities Act del
1933, come successivamente modificato e integrato, o secondo altre leggi rilevanti, né ai
sensi delle comispondenti nomative in wvgore in- Canada, Australia, Giappone o in
qualsiasi altro Paese nel quale la vendita e/o la sottoscrizione dei Titoli non sia consentita
dalle competenti autorita.
Fermo restando quanto sopra previsto, la successiva circolazione o rivendita dei Titoli in
uno qualsiasi dei summenzionati Paesi o, comunque, in Paesi diversi dall'ltalia e a
soggetti non residenti o non incorporati in ltalia, potra avere corso solo: (i) nei limiti in cui
sia consentita espressamente dalle leggi e dai regolamenti applicabili nei rispettii Paesi
in cui si intende dar corso alla successiva circolazione dei Titoli; owero (jii) qualora le
leggi e i regolamenti applicabili in tali Paesi prevedano specifiche esenzioni che
permettano la circolazione dei Titoli medesimi.
La circolazione dei Titoli awerra nel rispetto di tutte le nomative vigenti applicabili, iv
incluse le disposizioni in materia di antiriciclaggio di cui al Decreto Legislativo 231/2007,
come successivamente modificato e integrato

Articolo 5 — Valuta di emissione

Il Prestito € denominato in Euro e gli interessi corrisposti saranno anch’essi denominati in
Euro.

Articolo 6 — Prezzo di emissione
| Titoli saranno emessi alla pari ad un prezzo pari al 100% del Valore Nominale ossia al
prezzo di Euro 100.000,00 (cento mila/00) per ogni Titolo.

Articolo 7 — Data di emissione e data di godimento
Il Prestito viene emesso ed ha godimento dal 23 (wentitré) luglio 2019
(duemiladiciannowe).




Articolo 8 — Durata e Scopo

Il Prestito ha durata di un anno e sei mesi a far data dalla Data di emissione e verra
rimborsato — fatto salvo quando disciplinato all'articolo 12 — sulla base di un piano di
ammortamento a rate crescenti di capitale, come megiio specificato al successivo Articolo
1.

I Prestito e finalizzato a reperire le risorse finanziarie necessarie allEmittente per
sosteneme lo sviluppo nei settori di attivita in cui lo stesso opera, nonché per finanziare il
fabbisogno di circolante.

Articolo 9 — Interessi del Prestito

| titolai del Prestito hanno diritto alla corresponsione di un interesse semestrale
posticipato, calcolato su base annua ACT/ACT ICMA (giomi effettii su giomi effettivi),
pagabile il 23 (venititré) luglio e il 23 (ventitré) gennaio di ogni anno, a partire dal 23
(ventitré) gennaio 2020 (duemilaventi) fino al 23 (wentitré) gennaio 2021
(duemilaventuno), e da calcolarsi sul Valore Nominale dei Titoli di Debito. Il tasso fisso
nominale lordo annuo per il calcolo degli interessi & pari al 3,90% (tre virgola novanta
percento).

Articolo 10 — Collocamento

Il Prestito verra in sede di emissione sottoscritto da Banca Sella S.p.A. (la “Banca”)
previa stipula di un contratto di sottoscrizione stipulato tra 'Emittente e la Banca. Fintanto
che tutti i Titoli di Debito saranno detenuti da Banca Sella S.p.A., il Prestito beneficera
della Garanzia Innowin prestata dal Fondo Europeo per gli Investimenti con il sostegno
finanziario dell’'Unione Europea nei termini definiti nel’ambito del programma Orizzonte
2020 e del Fondo Europeo per gli Investimenti Strategici (EFSI), cosi come previsto nel
Piano di Investimenti per I'Europa.

Articolo 11 — Modalita di rimborso del Prestito

II Prestito sara oggetto di rimborso secondo un piano di ammortamento a quota capitali
crescenti di capitale aventi scadenza il 23 (ventitré) luglio ed il 23 (ventitré) gennaio di
ogni anno solare, come segue:

Capitale rimborsato
per singolo Titolo di
Debito dal valore

Data di rimborso . .
nominale di euro

100.000
23 gennaio 2020 30.000
23 luglio 2020 30.000
23 gennaio 2021 40.000

Articolo 12 — Rimborso Anticipato del Prestito

Ciascun Portatore awa la facolta di richiedere il rimborso anticipato dei Titoli da esso
sottoscritti con le modalita di cui al presente articolo 12 e comungue soltanto dopo
I'adozione di apposita delibera dell'assemblea dei Portatori che attesti il verificarsi di uno
qualsiasi dei seguenti eventi (ciascuno un “Evento Rilevante”):

(i) mancato pagamento da parte dellEmittente, alla relativa scadenza, di qualsiasi
somma dowta in relazione ai Titoli, sia a titolo di capitale che a titolo di interessi;
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(i)

(i)

(iv)

v

(V)

(i)

(xi)

(xii)

(xiil)
(xiv)

xv)

il mancato rispetto da parte del’Emittente di uno qualsiasi degli obblighi prewvsti al
successivw articolo 14 tali da rappresentare un Evento Pregiudiziewle
Significativo;

il verificarsi dello stato di insolvenza dell’Emittente ai sensi dell’articolo 5 del R.D.
16 marzo 1942, n. 267 (la “Legge Fallimentare”) owero ai sensi di altra normativa
applicabile al’Emittente stessa;

il venire meno della continuitd aziendale del’Emittente owero il verificarsi di una
qualsiasi causa di scioglimento del’Emittente ai sensi dell’articolo 2484 del Codice
Civile;

il deposito da parte del’Emittente presso il tribunale competente di una domanda
qualsivoglia di concordato preventivo ex articolo 161 della Legge Fallimentare
owero di una domanda di omologa di un accordo di ristrutturazione dei propri
debiti ex articolo 182-bis della Legge Fallimentare, owero la stipula di un piano di
risanamento ex articolo 67, comma 3, lettera (d) della Legge Fallimentare, owero
'awio da parte dellEmittente di negoziati con anche uno solo dei propri creditori
al fine di ottenere moratorie e/o accordi di ristrutturazione e/o di riscadenziamento
dei debiti (inclusi accordi da perfezionare nelle forme di cui allarticolo 182bis
Legge Fallimentare owero articolo 67, comma 3, lettera (d), Legge Fallimentare)
e/o concordati stragiudiziali e/o al fine di realizzare cessioni di beni ai propri
creditori;

I'adozione di una delibera da parte dell'organo competente dellEmittente con cui
si deliberi la messa in liquidazione dellEmittente owero la cessazione di tutta o di
una parte sostanziale della sua attivita;

I'elevazione nei confronti del’Emittente di protesti cambiari e protesti di assegni,
iscrizioni di ipoteche giudiziali od altre trascrizioni pregiudiziewoli, il cui valore sia
superiore ad Euro 100.000 (centomila);

la cessione dei beni ai creditori da parte dellEmittente ai sensi dell'articolo 1977
del Codice Ciule;

il wverificarsi di un qualsiasi ewento o circostanza in conseguenza del quale si
verifichi un Cambio di Controllo;

il mancato rispetto da parte del’Emittente di una norma di legge o regolamentare,
purché tale violazione comporti il werificarsi di un Ewento Pregiudiziewle
Significativo;

il verificarsi di un qualsiasi evento in conseguenza del quale uno o pit obblighi
dellEmittente ai sensi del presente regolamento divenga invalido, illegittimo,
owero cessi di essere efficace o eseguibile;

il verificarsi di un inadempimento da parte dellEmittente ad una qualsiasi delle
obbligazioni di pagamento (diverse da quelle nascenti dai Titoli) derivanti da
qualsiasi indebitamento finanziario del’Emittente, a condizione che I'importo di tali
obbligazioni di pagamento sia superiore ad Euro 250.000 (duecentocinquanta
mila);

il verificarsi di un Evento Pregiudiziewle Significativo;

le autorizzazioni, i permessi e/o le licenze essenziali per lo swlgimento della
attivita dell’Emittente siano rewocate, decadano o venganoc comunque meno;

il revsore legale o la societa di revisione incaricata della revisione del bilancio di
esercizio dellEmittente non abbia proceduto alla certificazione del suddetto
documento contabile per impossibilita di esprimere un giudizio, owero abbia
sollevato rilievi di particolare gravita in relazione agli stessi.

A seguito della richiesta di rimborso anticipato da parte di un Portatore, da invarsi a
mezzo PEC almeno 10 (dieci) Giomi Laworativi prima della relativa Data di Rimborso
Anticipato, le somme dowte dal’Emittente al Portatore richiedente diverranno
immediatamente esigibili con riguardo sia al capitale che agli interessi maturati in
relazione ai Titoli alla relativa Data di Rimborso Anticipato.




L'’Emittente dowa prontamente comunicare ai Portatori con le modalitad indicate
all’articolo 18, l'awenuta ricezione di richieste di rimborso anticipato da uno o piu
Portatori con lindicazione specifica della Data di Rimborso Anticipato, dell’ammontare
rimborsato (rimborso alla pari) e dellevento che, secondo il relativo Portatore richiedente,
awvebbe determinato una causa di rimborso anticipato dei Titoli.

In altemmativa a quanto sopra indicato, nel caso in cui il rappresentante comune dei
Portatori non sia stato nominato, 'Emittente dowa prontamente comunicare ai Portatori
tramite Monte Titoli, oltre che con le modalita previste nell'articolo 18, 'awenuta ricezione
di richieste di rimborso anticipato da uno o piu Portatori con lindicazione specifica
dellevento che, secondo il relativo Portatore richiedente, awebbe determinato una causa
di imborso anticipato dei Titoli salvo che I'Emittente stessa, entro i successivi 10 (dieci)
Giomi Laworatii, non contesti per iscritto al/i Portatore/i richiedente/i detta violazione,
ritenendo la richiesta di imborso infondata. In tal caso la definizione della contestazione
sara demandata (su richiesta del/i Portatore/i richiedente/i) alla determinazione di un
collegio formato da tre arbitri (scelti tra soggetti con comprovata esperienza nella/e
materia/e oggetto della contestazione) di cui uno nominato dall’Emittente, uno dal/i
Portatore/i che abbiano attivato la procedura e il terzo di comune accordo dai primi due
arbitri. | costi relativi alla risoluzione della controversia come sopra descritta saranno a
carico della parte soccombente. La decisione del collegio potra essere impugnata anche
per violazione delle regole di diritto relative al merito della controwversia.

Articolo 13 — Pagamento in un Giorno Lavorativo
Qualora la scadenza di pagamento di un qualsiasi importo dowto ai sensi del presente
Prestito maturasse in un giomo che non & un Giomo Laworativo, tale pagamento verra
eseguito il primo Giomo Laworativo successiv, senza che cid comporti la spettanza di
alcun importo aggiuntivo ai Portatori.

Articolo 14 — Impegni dell’Emittente
Per tutta la durata del Prestito, 'Emittente si impegna nei confronti dei portatori dei Titoli (i
“Portatori”), inter alia, a:

()] (a) non modificare il proprio oggetto sociale in modo tale da consentire un
cambiamento significativo dell’attivita swolta dallEmittente stessa e (b) comunicare
prontamente ai Portatori qualsiasi modifica del proprio oggetto sociale;

(ii) (@) non distribuire le riserve disponibili esistenti alla Data di Emissione, (b) non
distribuire gli utili conseguiti per importi annui superiori al 10% (dieci percento)
dell'utile netto d’esercizio risultante dal bilancio d’esercizio dellEmittente;

(iii) (a) non approvare né compiere operazioni di acquisizione o cessione di immobili
non strumentali all’attivita; (b) non approvare né compiere operazioni di
acquisizione o cessione di partecipazioni nel capitale sociale di altre societa o altri
enti, operazioni di acquisizione o cessione di aziende o rami d’'azienda, operazioni
di fusione con societa terze e/o con societa controllanti, controllate, collegate, in
ogni caso se e nella misura in cui le operazioni di cui al presente paragrafo (b)
riguardino soggetti operanti in settori di attivita diversi dal core business della
Societa o da segmenti industriali ad esso attigui;

(iv) non effettuare operazioni di riduzione del capitale sociale, salve le ipotesi
obbligatorie previste dalla legge; e nel caso in cui il capitale sociale del’Emittente
venga ridotto per perdite ai sensi di legge, far si che wvenga prontamente
ripristinato il capitale sociale dellEmittente almeno nella misura pari al capitale
sociale esistente alla Data di Emissione;

(v) regolare qualsiasi rapporto con societa controllanti, controllate, collegate e con
eventuali altre parti correlate a condizioni di mercato;

(M) approvare il bilancio di esercizio del’Emittente entro 180 giomi dalla chiusura
dell'esercizio;

(Mi)  non costituire alcun Vincolo sui Beni dellEmittente ad eccezione dei Vincoli
Ammessi;



(vii) non wvendere, trasferire o altrimenti disporre (ivi incluso a titolo esemplificativo
concedere in locazione) di alcuno dei propri Beni;

(ix) rispettare diligentemente tutti gli impegni assunti nei confronti di Monte Titoli, in
relazione alla gestione accentrata dei Titoli;

x) sottoporre a revisione legale da parte di un revisore esterno e pubblicare sul
proprio sito internet, entro e non oltre 10 (dieci) Giorni Lavorativi dalla relativa data
di approvazione, il bilancio di esercizio del’Emittente relativo a ciascun esercizio
annuale successivo alla Data di Emissione fino al imborso totale dei Titoli;

(xi)  comunicare prontamente ai Portatori il verificarsi di qualsiasi evento di rimborso
anticipato del Prestito;

(xii) comunicare prontamente ai Portatori il werificarsi di qualsiasi evento naturale, di
natura tecnica, amministrativa, societaria e fiscale (inclusa qualsivoglia richiesta,
pretesa, intentata o minacciata da terzi per iscritto, e qualsiasi notifica di awisi di
accertamento dimposta) che possa causare un Evento Pregiudiziewle
Significativo;

(xiiiy comunicare prontamente ai Portatori l'insorgere di procedimenti giudiziali di
qualsivoglia natura e/o di procedimenti iniziati dal’Agenzia delle Entrate nei
confronti dellEmittente, a condizione che I'importo oggetto di contestazione sia
superiore ad Euro 300.000 (euro trecento mila/00);

(xiv) comunicare prontamente ai Portatori 'eventuale sospensione e/o la rewoca dei
Titoli dalle negoziazioni.

Articolo 15 — Regime fiscale
Gli interessi, premi ed altri frutti prodotti dai Titoli di Debito, ricorrendone le
condizioni, sono soggetti alle disposizioni di cui al D.Lgs. 1 aprile 1996 n. 239 e
successive modificazioni (applicazione, ai soggetti specificamente individuati, di una
imposta sostitutiva nella misura del 26%). In mancanza, sono soggetti alle disposizioni di
cui al D.P.R. 29 settembre 1973, n. 600 e successive modificazioni (applicazione di una
ritenuta, a titolo di acconto o di imposta, a seconda della natura del soggetto percettore,
in misura del 26%).
Ricorrendone i presupposti, si applicano altresi anche le disposizioni di cui al D.Lgs. 21
novembre 1997 n.461 e successive modificazioni (applicazione di una imposta sostitutiva
ai redditi diversi di natura finanziaria nella misura del 26%).
Sono, inoltre, a carico dei portatori le imposte e tasse, presenti o future, alle quali
dowessero essere comungque risultare soggetti i Titoli di Debito, salvwo diversa norma di
legge.

Articolo 16 — Assenza di Garanzie
Salwo quanto previsto all’Articolo 10, non sono state costituite garanzie reali per il
rimborso dei Titoli di Debito. E’ prevista la concessione di una garanzia personale da
parte di un socio dell'Emittente.
Il rimborso dei Titoli di Debito non & coperto dalla garanzia del Fondo Interbancario di
Tutela dei Depositi.

Articolo 17 — Mercati presso i quali & prevista la negoziazione dei titoli
E’ prevista la negoziazione dei Titoli di Debito sul Segmento Professionale (ExtraMOT
PRO) del Mercato ExtraMOT.

Articolo 18 — Comunicazioni
Salvo diversa disposizione applicabile, tutte le comunicazioni dellEmittente ai Portatori
saranno considerate come valide se effettuate mediante pubblicazione sul sito web
www. ctifoodtech.com.
Senza pregiudizio per quanto previsto nel precedente paragrafo, resta ferma la facolta
dellEmittente di effettuare determinate comunicazioni ai Portatori dei Titoli di Debito
anche tramite Monte Titoli.




Articolo 19 — Termini di prescrizione
| dinitti dei Portatori si prescrivono, per quanto riguarda gli interessi, decorsi 5 (cinque)
anni dalla scadenza degli interessi e, per quanto riguarda il capitale, decorsi 10 (dieci)
anni dalla data in cui il Titolo di Debito & divenuto rimborsabile.

Articolo 20 - Rappresentante Comune

Potra essere nominato un Rappresentante Comune, il quale awa la rappresentanza dei
Portatori e sara investito degli obblighi e poteri di cui all'articolo 2418 del Codice Civile.
Tutte le comunicazioni allEmittente da parte dei Portatori awerranno per il tramite del
rappresentante comune (ove nominato).

Tutti i costi (documentati per iscritto e comunque nellimporto massimo annuo di Euro
2.000,00 (euro duemila/00)) relativi alla nomina e al mantenimento di un rappresentate
comune (i comprese le relative commissioni) sono a carico dell'Emittente.

Articolo 21 — Assemblea dei Portatori
Tutti i costi relativ alle riunioni del’assemblea dei Portatori e alle relative deliberazioni
(documentati per iscritto e comunque nellimporto massimo annuo di Euro 2.000,00 (euro
duemila/00)) sono a carico dellEmittente nel caso in cui la conwcazione sia stata
effettuata dall’Emittente e/o sia la conseguenza di una violazione di un impegno
dellEmittente ai sensi del presente Regolamento del Prestito.

Articolo 22 — Status dei Titoli di Debito

| Titoli di Debito costituiscono obbligazioni dirette, incondizionate e non subordinate a tutti
gli altri debiti del’Emittente e saranno considerate in ogni momento di pari grado tra di
loro e almeno di pari grado con le altre obbligazioni non privilegiate e non subordinate,
presenti e future del’Emittente, fatta eccezione in ogni caso per le obbligazioni
dellEmittente che siano privilegiate in base a disposizioni generali inderogabili di legge.

| Titoli di Debito non sono e non sararino conwertibili in azioni, né in strumenti partecipativi
del capitale sociale del’'Emittente né di qualsiasi altra societa. Pertanto, ai Portatori non
sara attribuito alcun dintto di partecipazione diretta e/o indiretta alla gestione
del’Emittente né di controllo sulla gestione della stessa e/o di qualsiasi altra societa.

Articolo 23 — Servizio del Prestito
I pagamento degli interessi ed il rimborso del capitale dei Titoli di Debito saranno

effettuati esclusivamente per il tramite degli intermediari autorizzati aderenti a Monte
Titoli.

Articolo 24 — Legge regolatrice e Foro competente
II Prestito € regolato dalla legge italiana. Per qualsiasi controwersia connessa con il
Prestito o il presente Regolamento sard compente in via esclusiva il Foro di Milano
owero, owe il portatore rivesta la qualifica di “consumatore” ai sensi e per effetti del D.
Lgs. 206/2005 (c.d. “Codice del Consumo”), il foro di residenza o domicilio elettivo di
quest’ultimo.

Articolo 25 — Delibere, autorizzazioni, approvazioni
L'emissione dei Titoli di Debito & stata deliberata dallEmittente con delibera assunta in
data 25 giugno 2019 e registrata il 02 luglio 2019 presso il Registro delle Imprese di
Salemo. In particolare 'Emittente ha deciso di procedere all’emissione di Titoli di Debito
ordinari per un valore nominale complessivo fino a concorrenza di Euro 1.000.000 (un
milione).

Articolo 26 — Modifiche al Regolamento
Senza necessita del preventivo assenso dei Portatori, 'Emittente potra apportare al
presente Regolamento le modifiche che esso ritenga necessarie owero anche solo
opportune al fine di eliminare errori materiali, ambiguita od imprecisioni nel testo, a
condizione che tali modifiche non pregiudichino i diritti e gli interessi dei Portatori e che le
stesse vengano prontamente comunicate ai Portatori secondo le modalita previste all'Art.

18. p
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